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Phantasie Ist
wichtiger als
wissen, denn
wissen Ist
begrenzt.

Albert Einstein
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Gute Nachbarschaft

Wachstum aus sich selbst heraus. Indem jedes Gebdude auf seine Nachbarn RUck-
sicht nimmt, kann jedes Bauwerk sich individuell entfalten. Das Uberseequartier
gleicht einer geschlossenen Komposition, die all ihren Solisten ausreichend Platz
ldsst. Statt Wildwuchs entsteht ein harmonisches Orchester.

Die Grundakkorde liefert das erdige Rot der Backstein- und Klinkerfassaden. Die Far-
bigkeit zieht sich aus der Speicherstadt in den neuen Stadtteil herUber, stellt so den
sichtbaren Schulterschluss zur Geschichte her. Dazwischen entsteht immer wieder
Raum Fur Variationen. Zeitgendssische Architektur zeigt Profil und er6ffnet neue
Perspektiven.

Der Uberseeboulevard durchzieht das Quartier von St. Annen am Ausgang der Spei-
cherstadt bis hinunter an die Elbe. Als Lebensader durchléuft er das Areal. Treibt
den Kreislauf an. Ist Mittelpunkt und Achse. Findet seinen eigenen Rhythmus und
Verlauf. Mit wechselnder Ausrichtung und Weite. Menschen kommen und gehen. Mit
jedem Schritt 6ffnet sich ein neuer Ausblick. Reizt die Neugier und aktiviert den
Entdeckungsgeist.

GenieBen und stébern, arbeiten und erleben. Stimmen und der Klang zahlloser Schrit-
te in den StraBen. Ein WindstoB von der Elbe her. Sonnenlicht, das sich an Fassaden
bricht. Widerhall der Hafengerdusche mischt sich mit Gesprdchen in Akzenten aus al-
ler Welt. Hinter aufragenden Schaufenstern haben die neusten Moden ihren groBen
Auftritt. Lebendigkeit. Stadt.
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Java

Gesamtflache (MF): ca. 11.560 gm
Retail-Gastrofldche: ca. 1.560 gm
Birofldche: ca. 10.000 gm
Regelgeschossfldche: ca. 1.650 gm
Stellpldtze gesamt: ca. 110

Besonderheiten:
Begrinte Dachterrasse und Innenhof, Blick auf die
Speicherstadt, 6ffentliche Tiefgarage




( Java Perspektive Boulevard )




Java: das Tor zum Uberseequartier mit Lage am Boulevard,
im Herzen der HafenCity

Das Gebdude wird hervorragend wahrgenommen vom Sandtorkai,
dem Brooktorkai und der Domachse

Sensationelle Ausblicke zur Speicherstadt

Java liegt eingebettet in das pulsierende Umfeld Uberseequartier,
das Shops, Cafés, Restaurants und urbanes Leben bereithdlt

Zwei Biroeingdnge, exzellente BUroteilbarkeit, private Tiefgarage

Offentliche Kunden- und Servicefldchen im EG / 1.0G méglich

Effektive Flachennutzung (Gebdudetiefe ca. 12 m, AchsmaR ca. 1,35 m)

Lichte Raumhohe ca. 3,0 m, Hohlraumboden/Doppelbodentrasse

LUFtungsanlage/Betonkernaktivierung, Sonnenschutz auBen

ErfUllung der Primdrenergiekriterien

Beste Anbindung OPNV (3 Buslinien vor Ort, U-Bahn ab 2011)

Direkte Verbindungsachse zur City, FuBweg 10 Minuten

Fertigstellung: Il. Quartal 2010
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Bei den gezeigten Abbildungen handelt es sich um atmosphdrische Moodboards, die das fir Java geplante Interiordesign & Ausstattungsdetails illustrieren und sich daraus entwickeln-
de Atmosphdren andeuten sollen, und nicht um bereits real existierende Interieurmotive von Java selbst.
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Bei der oben gezeigten Abbildung handelt es sich um atmosphdrische Moodboards, die das fir Java geplante Interiordesign & Ausstattungsdetails illustrieren und sich daraus entwi-

ckelnde Rtmosphdren andeuten sollen, und nicht um bereits real existierende Interieurmotive von Java selbst.

( Java Erdgeschoss )
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Qavu Regelgeschoss, Rufteilungsvariante Open Space
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Bei der oben gezeigten Abbildung handelt es sich um atmosphdrische Moodboards, die das fir Java geplante Interiordesign & Ausstattungsdetails illustrieren und sich daraus entwi-
ckelnde Atmosphdren andeuten sollen, und nicht um bereits real existierende Interieurmotive von Java selbst.

Geschoss Nutzung Mietfldche/m?
gesamt
EG Biro 344,16
1. 0G Biro 1.474,64
2.0G Biro 1.482,64
3. 0G Biro 1.691,59
4. 0G Biro 1.691,42
5.0G Biro 1.702,58
6. 0G Biro 1.349,53
Gesamt ohne Terrasse 9.736,56
Dachterrasse 6. 0G 326,54
Gesamt mit Terrasse 10.063,10
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Das Uberseequartier.
Herz der HafenCity

Zwischen Magdeburger Hafen und Elbe entsteht
ein neves Stick Hamburger Innenstadt

Hamburgs Innenstadt wdchst bis an die Elbe: Am Magdeburger Hafen, entlang der
Achse zwischen Alster und Elbe, entsteht seit Mitte 2007 das Uberseequartier. Es
wird einer der prominentesten Standorte der HafenCity, der zugleich die Hamburger
Innenstadt an die Elbe fihrt und den City-Bereich um rund 7,9 Hektar vergroBert. Das
neue Stadtviertel mit insgesamt rund 288.000 Quadratmetern Bruttogrundfldche
(BGF) in 16 Gebduden vereint Wohnen, Arbeiten und Handel gleichberechtigt und
schafft so ein aufregendes neues urbanes Zentrum. Mit seiner Vielfalt und Dichte
wird das Uberseequartier das Herz der HafenCity.

Nach seiner Fertigstellung 2012 wird das Uberseequartier voraussichtlich von zehn-
tausenden Personen tdglich frequentiert. Entlang des mittig verlaufenden Boulevards,
auf den Platzen und den Uferpromenaden findet man hier alles, was das Herz begehrt:
Einzelhandel und Gastronomie, Kultur und Freizeiteinrichtungen sowie Aufsehen er-
regende Architektur und Stadtrdume. Auch Wohnen und Arbeiten haben im neuen
Quartier ihren Platz. 370 Wohnungen und zwei Hotels mit insgesamt ca. 55.000 Qua-
dratmeter (BGF) werden entstehen sowie ca. weitere 123.000 Quadratmeter (BGF)
fOr Buros, ca. 54.000 Quadratmeter fur Einzelhandel und ca. 14.000 Quadratmeter
(BGF) FUr Gastronomie. Zudem werden am Ufer der Elbe ein Cruise-Terminal sowie
ein Vier-Sterne-Plus / FUnf-Sterne Hotel realisiert werden. Das Besondere hierbei: Ein
Ubergeordnetes Konzept wird fUr eine wechselseitige Abstimmung der unterschied-
lichen Nutzungsarten sorgen und so dem neuen Viertel einen unverwechselbaren
Charme und Charakter verleihen.
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Bei der architektonischen Gestaltung und Planung des Uberseequartiers legen die
Projektverantwortlichen groBen Wert auf ein ausgewogenes Verhdltnis von Form
und Funktionalitdt sowie von Individualitdt und Geschlossenheit. Um die kreativen
Einzelleistungen zu harmonisieren, wurden bei insgesamt drei Workshops mit allen
beteiligten Architekten, Stadtplanern und Entwicklern die einzelnen Entwirfe aufei-
nander abgestimmt und gemeinsam diskutiert. Dieses ungewdhnliche Vorgehen stellt
sicher, dass etwa die Ausgestaltung der Fassaden und der Dachlandschaft im gesam-
ten Quartier einem Ubergeordneten Konzept folgt. Ziel war nicht nur die Entwicklung
eines in sich selbst schlussigen Konzepts, sondern auch eine gelungene Verbindung
von moderner Architektur und historischen Bauwerken wie dem denkmalgeschitzten
Alten Hafenamt und der Speicherstadet.

Zentral fur die rdumliche Gliederung des Uberseequartiers ist der mittig verlaufende
Boulevard. Alle Gebdude und Wege des Viertels sind auf diese Lebensader ausge-
richtet. Der Boulevard wird der wichtigste Weg in und durch das Uberseequartier. Als
Hauptverbindung von Nord nach Sud verlduft er von St. Annen an der Grenze zur
Speicherstadt quer durch das gesamte Quartier bis hinunter an die Elbe.

Zu den bautechnischen Besonderheiten gehort die Erhohung des gesamten Bauare-
als, mit Ausnahme des Alten Hafenamts, auf bis zu 7,5 Meter Uber Meereshohe zum
Schutz vor Hochwasser und Sturmfluten. Auch der Untergrund des Uberseequartiers
bietet AuBergewdhnliches. So entsteht unterhalb der Gebdude eine zweigeschossige
Tiefgarage mit rund 3.400 Stellpldtzen und damit Hamburgs groBte Anlage dieser
Art.
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ECTOR SANDWICH TO GO!




Das Uberseequartier wird der Dreh- und Angelpunkt der HafenCity, das entscheidende
Bindeglied zur Innenstadt. Durch seine unmittelbare Nachbarschaft zur historischen
Speicherstadt und der kurzen Distanz zur Rlster und zum Rathaus, ist es schnell zu
erreichen - zu FuB oder per U-Bahn. Die neue U-Bahnlinie U4 wird das Areal rund
um die Uhr mit den zentralen Knotenpunkten Jungfernstieg/Rathaus/Hauptbahnhof
verbinden und einen Anschluss an die Fernbahnen und den Flughafen ermadglichen.
Sie wird wichtiger Ausgangspunkt sein Fir den Brickenschlag von der Innenstadt Gber
die Elbe nach Siden, Uber die Elbinsel Wilhelmsburg bis nach Harburg. Am Ufer der
Elbe wird zudem ein Cruise Terminal erbaut, an dem Kreuzfahrtschiffe aus aller Welt
anlegen. Hier treffen sich Schiffsreisende, Touristen, Bewohner und Geschdftsleute.
Weitere Attraktionen am Elbufer: Das Science Center bringt ein neuves Kulturkonzept
nach Hamburg: Eine neuartige Mischung aus verstdndlicher Wissenschaft und Unter-
haltung. Ob Hamburger, Touristen, Anwohner oder Besucher - das Uberseequartier
wird FOr alle gleichermaBen attraktiv. Entlang des zentralen ,Uberseeboulevards”
entstehen spannende Platze und Erlebnisraume. Laden und Restaurants befinden
sich nicht in geschlossenen Einkaufswelten, sondern in offenen StraBenzigen und
Galerien.
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Dr. Jan Miller
GroBer Grasbrook 15-17
20457 Hamburg, Germany

T +49 40 3680279-0
F +49 40 3680279-20

GroB & Partner

Niederlassung Hamburg

Nikolaus Bieber

GroBer Grasbrook 10

20457 Hamburg

Telefon: +49 40 360 980-100
Telefax: +49 40 360 980-200
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L).T. Ruinen

Storkstraat 8-10

3830 AK Leusden

Telefon: +31 (0)33/253 9621
Telefax: +31 (0)33/253 9559

Kontakt Vermietung

Frau Dr. Claudia Weise

GroBer Grasbrook 10

20457 Hamburg

Telefon: +49 40 360 980-100
Telefax: +49 40 360 980-200
weise@gross-partner.de
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Die Partner

Alle drei Partner bringen eine besondere Expertise und groBe Erfahrung in das viel
beachtete Projekt ein. So ist GroB & Partner als einer der fuhrenden unabhdngigen
Projektentwickler des Landes seit Uber 20 Jahren an der Gestaltung von stddte-
baulich wichtigen und anspruchsvollen Projekten in ganz Deutschland beteiligt. Die
Immobilien-Spezialisten sind fokussiert auf die Entwicklung und prdzise Umsetzung
anspruchsvoller innerstadtischer Baukonzepte, die fur die Verbindung von architek-
tonischem Anspruch, hoher Wirtschaftlichkeit und flexibler Nutzung stehen.

ING Real Estate gehdrt mit den drei Geschdftsbereichen Investitionsmanagement,
Entwicklung und Finanzierung zu den weltweit fOhrenden Unternehmen der Immo-
bilienbranche. In 23 Ldndern auf vier Kontinenten arbeitet die ING Real Estate als
groBter Projektentwickler Fir Shopping Meilen weltweit.

Das niederldndische Finanzierungsunternehmen SNS Property Finance operiert auf
internationaler Ebene und zeichnet sich durch seine exzellenten Kenntnisse des Fi-
nanzierungs- und Immobilienmarktes aus. Das Selbstverstandnis des Unternehmens
ist die partnerschaftliche und zielorientierte Zusammenarbeit mit seinen Projekt-
partnern. FUr jedes Projekt erarbeitet SNS Property Finance eine individuelle Lésung,
die den Einsatz aller verfigbaren Finanzierungsoptionen einschlieBt. Dies beinhaltet
neben der Projektfinanzierung auch die Beteiligung an Projektentwicklungen.
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Impressum
Graphicdesigns/Concept:
Carla Thoen Designs
www.thoendesign.de

Bildnachweise:

[llustrationen & Photos: iStockphoto / Speicherstadt
Visualisierungen: Behrendt & Mdnnchen
Modellphoto: Thomas Hampel

Photos Interieur: Jean-Luc Valentin

Die Broschure, Inhalte, Gestaltung und Struktur unterliegen urheber-, marken- und
wettbewerbsrechtlichen Schutzrechten.

Urheberrechtshinweise und Markenbezeichnungen dirfen weder verdndert noch
beseitigt werden. Eine Vervielfdltigung, Verbreitung, Bereithaltung zum RAbruf oder
Online-Zugdnglichmachung der Broschire ganz oder teilweise, in verdnderter oder
unverdnderter Form ist nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung zuldssig.

Die in dieser Broschure enthaltenen Informationen sind nach bestem VVermdgen sorg-
faltig recherchiert und zusammengestellt, IrrtUmer und Fehler kdnnen aber nicht aus-
geschlossen werden. Das Uberseequartier Ubernimmt daher keinerlei Haftung For die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der dargebotenen Information. Diese ist insbesondere
nicht dazu bestimmt, als Grundlage zur Beurteilung der Risiken von Anlage- oder
sonstigen geschdftlichen Entscheidungen im Zusammenhang mit dem Projekt oder
Teilen desselben verwendet zu werden.

Sdmtliche Bildmotive und Gebdudevisualisierungen in der Broschure sind Architektur-
Visualisierungen und stellen weder eine Grundlage fir ein vertragliches Angebot
noch die Zusicherung oder Inaussichtstellung bestimmter Eigenschaften oder Charak-
teristika dar. Das Konsortium behdlt sich alle Anderungen in der spateren Realisierung
der Gebdude und AuBenanlagen ausdricklich vor. Genaue Ausstattungsinformatio-
nen sind den jeweiligen Baubeschreibungen zu entnehmen.
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